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Vorwort

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich freue mich, Ihnen den neuen Mietspiegel fiir die Stadt
Weinstadt prasentieren zu diirfen. Dieser dritte eige-

ne Mietspiegel fiir unsere Stadt, der nun mit aktuellen
Zahlen neu vorliegt, soll den Mietern und Vermietern eine
aussagekraftige und verldssliche Informationsgrundlage
tiber das Preisniveau im Mietwohnungsmarkt in Weinstadt
geben.

Der Mietspiegel wurde in Zusammenarbeit mit Nachbar-
kommunen, dem DMB Mieterverein Waiblingen und Um-
gebung e.V., dem Haus & Grundbesitzerverein Waiblin-
gen, Winnenden und Umgebung e.V. sowie Haus & Grund
Schorndorf e.V. erarbeitet. Fiir die Ermittlung des Miet-
niveaus wurden sorgfaltige statistische Analysen von
Marktdaten erstellt.

Dieser Mietspiegel informiert somit zuverlassig und trans-
parent iiber die ortsiibliche Vergleichsmiete in Weinstadt

und tragt so dazu bei, dass sich die Mietparteien leichter
auf eine angemessene Miethdhe einigen kdnnen.

Allen am Projekt und der Entstehung dieses Mietspiegels
Beteiligten danke ich herzlich.

Mit freundlichen GriiRen

§7

Michael Scharmann
Oberbiirgermeister






Allgemeine Hinweise

Funktion und Anwendung des Mietspiegels

Der Mietspiegel ist eine Ubersicht iiber die Mieten, die in
Weinstadt fiir frei finanzierte Wohnungen bezahlt werden.
Der Mietspiegel trdgt dazu bei, das Mietpreisgefiige im
nicht preisgebundenen (,freien”) Wohnungsmarkt transpa-
rent zu machen und Auseinandersetzungen {iber Mietpreise
zu versachlichen.

Anwendung findet der Mietspiegel im Rahmen

e einer Mieterhdhung bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete
(§ 558 BGB)

e der Ermittlung der zuldssigen Miethdhe bei Mietbeginn
(§ 556d BGB)

e der Priifung einer Mietiiberhdhung (§ 5 Wirtschaftsstraf-
gesetz).

(zu weiterfiihrenden Informationen siehe S. 17)
Einfacher Mietspiegel

Dieser einfache Mietspiegel gemaR § 558c BGB wird von der
Stadt Weinstadt anerkannt. Die Aufstellung des Mietspie-
gels wurde fachlich begleitet durch:

e DMB Mieterverein Waiblingen und Umgebung e.V. und
e Haus- und Grundbesitzerverein Waiblingen, Winnenden
und Umgebung e.V.

Die sich bei Wohnungen unterschiedlicher Flache, Ausstat-
tung, Wohnlage und unterschiedlichen Baujahrs zeigenden
Preisdifferenzen wurden aus Preisstrukturanalysen abge-
leitet und das Preisniveau im Mietspiegel durch Preisab-
standsmessungen im regionalen Kontext festgestellt. Diese
Analysen erfolgten auf Basis von Wohnungsinseraten der
Jahre 2014 bis 2024 und wurden von Ulrich Stein, freier
Statistiker, Im Vogelsang 7, 74348 Lauffen vorgenommen.
Sowohl das Preisniveau als auch die Preisstrukturen in die-
sem Mietspiegel sind statistisch fundiert. Die Dokumen-
tation kann unter www.mietspiegel-weinstadt.de abgerufen
werden.
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Ortsiibliche Vergleichsmiete

Bei der ortsiiblichen Vergleichsmiete handelt es sich um die
durchschnittliche Nettokaltmiete im ,freien” Wohnungs-
markt fiir Wohnraum in Weinstadt von vergleichbarer Art,
GroRe, Ausstattung, Beschaffenheit und Lage, einschlie3-
lich der energetischen Ausstattung und Beschaffenheit (&
558 Abs. 2 BGB). Fiir die Hohe der ortsiiblichen Vergleichs-
miete malRgeblich sind nur Mietverhaltnisse, bei denen die
Nettokaltmiete in den letzten sechs Jahren neu vereinbart
oder gedndert worden ist.

Bei der Nettokaltmiete handelt es sich um die Zahlung, die
rein fiir die Uberlassung der Wohnung geleistet wird. Ne-
ben-, Betriebskosten, Stellplatz- oder Kiichenmieten oder
Zuschlage fiir die Moblierung sind nicht Teil der Nettokalt-
miete. Sind solche Kosten und Zuschldge in der Mietzah-
lung enthalten, muss zur Anwendung des Mietspiegels die
Nettokaltmiete fiir die Wohnung ermittelt werden (siehe
hierzu auch S. 19).

Geltungsbereich

Der Mietspiegel kann nur auf Wohnungen im ,freien” (nicht
preisgebundenen) Mietwohnungsmarkt, die bis Dezember
2024 gebaut wurden, angewandt werden. Er gilt nicht fiir:

e Dienst- und Werkswohnungen

e Wohnungen in Heimen /Internaten

e Ferienwohnungen /zum voriibergehenden Gebrauch
iiberlassene Wohnungen

e Offentlich geforderte Wohnungen in der Bindungsfrist

Aufgrund ihrer Seltenheit auf dem Mietmarkt in Weinstadt
kann die ortsiibliche Vergleichsmiete fiir

e Wohnungen mit Wohnflachen unter 25 oder {iber 160 m?
e Wohnungen, die auRerhalb der Mietspiegelzonen gelegen
sind

nicht zuverlassig festgestellt werden. Fiir diese Wohnungen
enthalt der Mietspiegel keine Angaben zur Héhe der ortsiib-
lichen Vergleichsmiete.



Bei (unter-)vermieteten Zimmern oder Wohnrdumen ohne
baulich getrennten und abschlieBbaren Zugang handelt es
sich um keine ,Wohnungen” im Sinne des Mietspiegels. Fiir
diese Vertragsverhaltnisse ist der Mietspiegel nicht anwend-
bar.

Giiltigkeitszeitraum
Der Mietspiegel gilt vom 11.4.2025 an.

Mietpreisspannen

Um Besonderheiten von Wohnungen gerecht werden zu kon-
nen, sind im Mietspiegel Mietpreisspannen um die durch-
schnittliche ortsiibliche Vergleichsmiete herum definiert.
Griinde fiir Abweichungen der Mieten vom Mittelwert sind

unter anderem im Mietspiegel nicht beriicksichtigte Woh-
nungs- / Gebdudemerkmale, ein im Mietmarkt seltener Ge-
bdude- /Wohnungstyp oder eine Adresse der Wohnung an
einer Gebietsgrenze in der Wohnlagenkarte. Bei den im
Mietspiegel beriicksichtigten Ausstattungsmerkmalen kon-
nen Qualitatsunterschiede (z.B. ein guter oder schlechter
Erhaltungszustand) zu Abweichungen in der Miethdhe zwi-
schen ansonsten vergleichbaren Wohnungen fiihren.

Die Spannengrenzen sind so berechnet, dass sich 2/3 al-
ler Nettokaltmieten fiir vergleichbare Wohnungen innerhalb
der Spanne befinden. Mietpreise innerhalb der Spanne gel-
ten als ,ortsiiblich”. Bei der Anwendung des Mietspiegels
sollten Abweichungen vom Spannenmittelwert mit Beson-
derheiten der Wohnung begriindet werden konnen.
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Beratung
Beratung fiir ihre Mitglieder bieten:

Haus- und Grundbesitzerverein Waiblingen,
Winnenden und Umgebung e.V.

FronackerstraRe 22
71332 Waiblingen

Telefon: 07151/9828700
E-Mail: info@hausundgrundwnwi.de
Internet: www.hausundgrundwnwi.de

DMB Mieterverein Waiblingen und Umgebung e.V.

Fronackerstr. 12
71332 Waiblingen

Telefon: 07151/15758
E-Mail: info@dmb-mieterverein-waiblingen.de
Internet: www.dmb-mieterverein-waiblingen.de

Kontaktadresse bei der Stadtverwaltung (keine rechtliche Beratung maglich):

Stadtverwaltung Weinstadt

Liegenschaftsamt
Poststr. 17
71384 Weinstadt
Frau Frommherz

Telefon: 07151 693-303
E-Mail: s.frommherz@weinstadt.de
Internet: www.weinstadt.de

Der Mietspiegel liegt im Liegenschaftsamt (Technisches
Rathaus, Poststr. 17, Beutelsbach) und im Biirgerbiiro
(Marktplatz 1, Beutelsbach) aus und ist dort kostenlos er-
haltlich.
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Sprechzeiten

Mo, Di, Mi, Fr: 8 bis 12 Uhr

Donnerstag: 15 bis 19 Uhr

Ein Online-Tool zum Berechnen der ortsiiblichen Vergleichs-
miete finden Sie unter www.mietspiegel-weinstadt.de im In-
ternet. Dort kann auch die Mietspiegel-Broschiire als PDF
heruntergeladen werden.


http://www.mietspiegel-rastatt.de

Rechenschritte

Die ortsiibliche Vergleichsmiete wird in vier Schrit-
ten errechnet:

Schritt 1: Ermittlung der ,Basismiete”, die von der
Wohnflache und dem Baujahr der Woh-
nung abhangig ist.

Schritt 2: Ermittlung des Einflusses von Lage und
Ausstattung der Wohnung auf die Miet-
hohe. Dazu wird anhand einer Priifliste
ein Punktwert fiir die Wohnung errech-
net. Positive Punktwerte fiihren zu
Zuschlagen auf die Basismiete, negative
Punktwerte zu Abschlagen.

Schritt 3: Ermittlung der mittleren ortsiiblichen
Vergleichsmiete.

Schritt 4: Ermittlung der Mietpreisspanne.
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Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete

Rechenschema

Bitte berechnen Sie die ortsiibliche Vergleichsmiete nach folgendem Schema:

Bitte tragen Sie in die umrahmten Felder ein:

Wohnflache der Wohnung:

Baujahr der Wohnung:

Schritt 1: Entnehmen Sie der Tabelle 1 (S. 12 u. 13) die Basismiete.

Basismiete gemal der Tabelle 1: €/m?

Schritt 2: Ermitteln Sie den Punktwert fiir die Wohnung gemal} der Tabelle 2 (S. 14 u. 15)

Punktwert der Wohnung gemal Tabelle 2: Punkte

Zahlen Sie zu diesem Punktwert 100 hinzu:

BE B

Schritt 3: Ermitteln Sie die mittlere ortsiibliche Vergleichsmiete:

Berechnen Sie: “ X / 100 €/m?

Schritt 4: Ermitteln Sie die Mietpreisspanne:

Spannen-Untergrenze

Berechnen Sie: n x 0,87 €/m?

Spannen-0bergrenze

Berechnen Sie: n x 1,13 €/m?

Ergebnis-Zusammenfassung:

Die ortsiibliche Vergleichsmiete fiir die Wohnung betrdgt in € je m? (netto, kalt):

B B - B

Spannen-Untergrenze Mittelwert Spannen-Obergrenze

Durch Multiplikation dieser Werte mit der Wohnflache der Wohnung ergibt'sich éine ortsiibliche Vergleichsmiete in €
(netto, kalt) von:

Spannen-Untergrenze Mittelwert Spannen-Obergrenze
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Tabelle 1: Basismiete
Die Basismiete wird der folgenden Tabelle entnommen und  flache der Wohnung passende Wohnflachenkategorie und in
spater im Rechenschema unter [} eingetragen. Ausgewahlt  der Spalteniiberschrift die zum Baujahr der Wohnung pas-

wird das Tabellenfeld, bei dem im Zeilentitel die zur Wohn-  sende Baujahreskategorie steht.

Tabelle 1.1: Monatliche Basis-Nettomiete in Abhdngigkeit von Wohnfldche und Baualter Euro/m2 (Baujahre bis 2010)

Baujahre
ARl bis 1966 1967 - 19741975 - 19821983 - 19901991 - 19981999 - 2002 2003 - 2006 2007 - 2010
] ] ] ] ] ] ] 0
25 bis unter 26 m? 11,73 12,11 12,23 12,52 12,73 12,97 13,17 13,39
26 bis unter 27 m? 11,47 11,85 11,96 12,25 12,46 12,69 12,90 13,11
27 bis unter 28 m? 11,22 11,58 11,69 11,98 12,19 12,42 12,62 12,84
28 bis unter 29 m? 10,98 11,33 11,44 11,72 11,93 12,16 12,37 12,58
29 bis unter 30 m? 10,75 11,10 11,21 11,48 11,69 11,93 12,13 12,35
30 bis unter 31 m? 10,55 10,89 10,99 11,26 11,47 11,70 11,91 12,13
31 bis unter 32 m? 10,36 10,69 10,79 11,06 11,27 11,50 11,70 11,92
32 bis unter 33 m? 10,18 10,51 10,61 10,88 11,09 11,32 11,52 11,74
33 bis unter 34 m? 10,04 10,36 10,46 10,72 10,93 11,16 11,36 11,58
34 bis unter 35 m? 9,91 10,23 10,33 10,59 10,80 11,03 11,23 11,45
35 bis unter 38 m? 9,72 10,03 10,13 10,38 10,59 10,82 11,03 11,24
38 bis unter 41 m? 9,49 9,80 9,89 10,14 10,35 10,58 10,78 11,00
41 bis unter 44 m? 9,27 9,57 9,66 9,91 10,12 10,35 10,55 10,77
44 bis unter 47 m? 9,11 9,40 9,49 9,73 9,94 10,17 10,38 10,59
47 bis unter 50 m? 8,97 9,26 9,35 9,59 9,79 10,03 10,23 10,45
50 bis unter 53 m? 8,84 9,13 9,21 9,45 9,66 9,89 10,09 10,31
53 bis unter 56 m? 8,73 9,01 9,09 9,32 9,53 9,77 9,97 10,19
56 bis unter 60 m? 8,60 8,87 8,96 9,19 9,40 9,63 9,83 10,05
60 bis unter 65 m? 8,49 8,77 8,85 9,08 9,28 9,52 9,72 9,94
65 bis unter 70 m? 8,40 8,67 8,75 8,98 9,18 9,42 9,62 9,84
70 bis unter 80 m? 8,31 8,58 8,65 8,88 9,09 9,32 9,52 9,74
80 bis unter 100 m? 8,21 8,48 8,56 8,78 8,99 9,23 9,43 9,65
100 bis unter 160 m? 8,14 8,40 8,48 8,70 8,92 9,15 9,36 9,58
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Tabelle 1.2: Monatliche Basis-Nettomiete in Abhdngigkeit von Wohnflache und Baualter Euro/m2 (Baujahre ab 2011)

o0 o oo dododdonogddgdoddogod o

Wohnfldche

25 bis unter 26 m?
26 bis unter 27 m?
27 bis unter 28 m?
28 bis unter 29 m?
29 bis unter 30 m?
30 bis unter 31 m?
31 bis unter 32 m?
32 bis unter 33 m?
33 bis unter 34 m?
34 bis unter 35 m?
35 bis unter 38 m?
38 bis unter 41 m?
41 bis unter 44 m?
44 bis unter 47 m?
47 bis unter 50 m?
50 bis unter 53 m?
53 bis unter 56 m?
56 bis unter 60 m?
60 bis unter 65 m?
65 bis unter 70 m?
70 bis unter 80 m?
80 bis unter 100 m?

100 bis unter 160 m?

2011 - 2014 2015 - 2018 2019 - 2020

L]

13,90
13,62
13,35
13,08
12,84
12,62
12,41
12,22
12,06
11,93
11,72
11,47
11,23
11,05
10,91
10,76
10,64
10,50
10,38
10,28
10,18
10,09
10,02
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]

14,29
14,01
13,73
13,46
13,22
12,99
12,79
12,60
12,44
12,30
12,09
11,84
11,60
11,42
11,27
11,13
11,01
10,87
10,75
10,65
10,55
10,46
10,39

[J

15,02
14,73
14,44
14,17
13,92
13,68
13,47
13,28
13,11
12,97
12,75
12,49
12,25
12,06
11,91
11,76
11,63
11,49
11,37
11,26
11,16
11,07
11,00

Baujahre

2021
[]

15,36
15,06
14,77
14,50
14,24
14,00
13,78
13,59
13,42
13,28
13,05
12,79
12,55
12,36
12,20
12,05
11,92
11,77
11,65
11,54
11,44
11,35
11,28

2022

15,51
15,22
14,92
14,65
14,39
14,15
13,93
13,74
13,57
13,42
13,20
12,94
12,69
12,50
12,34
12,19
12,06
11,91
11,79
11,68
11,58
11,49
11,42

2023

15,68
15,38
15,09
14,81
14,55
14,31
14,09
13,90
13,72
13,58
13,36
13,09
12,84
12,65
12,50
12,35
12,21
12,07
11,94
11,84
11,73
11,64
11,57

2024

16,08
15,78
15,48
15,19
14,93
14,69
14,46
14,26
14,09
13,94
13,71
13,45
13,19
13,00
12,84
12,68
12,55
12,40
12,27
12,16
12,06
11,96
11,90



Tabelle 2: Priifliste zur Ermittlung des Punktwerts fiir die Wohnung

(Ausstattung und Wohnlage)

Der Preiseinfluss der Ausstattung und Wohnlage wird bei
der Berechnung der ortsiiblichen Vergleichsmiete ber ei-
nen Punktwert beriicksichtigt. In der folgenden Priiflis-
te sind Ausstattungs- und Lagemerkmale aufgefiihrt, die
mietsteigernde oder mietsenkende Effekte haben. Fiir jedes
der Merkmale gibt es einen Punktwert, der positiv oder
negativ sein kann. Am Ende werden die Punktzahlen fiir
die Merkmale, die die Wohnung aufweist, zusammen ge-
zahlt und die Gesamtpunktzahl unter 1 in das Rechensche-
ma eingetragen. Die Gesamtpunktzahl kann positiv, 0, oder
negativ sein.

Hauptsachliche Heizungsart
Einzeldfen, Kacheldfen
Elektrospeicherheizung
ElektrofuRbodenheizung
Etagenheizung
Zentralheizung

OoO0o0oooad

FuRbodenheizung (wassergefiihrt)
Uberwiegender Bodenbelag

[] kein Bodenbelag gestellt (Selbsteinbau MieterInnen)
[J PVC- oder Dielenboden

[0 Linoleum-, Teppich-, Fliesen-, Korkboden
[] Laminat

[ Parkett, Natursteinboden, Vinyl
Sanitarausstattung

[ Einfache Sanitdrausstattung

[ Standardausstattung

[ Gehobene Sanitdrausstattung

Nur von Vermieterinnen/Vermietern gestellte Ausstat-
tungselemente kdonnen bei der Ermittlung der Gesamt-
punktzahl beriicksichtigt werden. Die in der Tabelle 2 auf-
gefiihrten ModernisierungsmaRnahmen kdnnen teilweise
nur fiir Wohnungen bis zu einem bestimmten Baujahr be-
riicksichtigt werden, da es sich um ,nachtrdgliche” Moder-
nisierungsmalnahmen handelt. Die Modernitdt / der gute
Erhaltungszustand der Ausstattung von Wohnungen mit
jlingerem Baualter kommt in einem hdheren Basispreis in
Tabelle 1 zum Ausdruck.

mietsenkend: W  mietsteigernd: X Punkte

Y %V v v x4V ¥ v v v
o

s 4
o N

”

Die Art der Sanitdrausstattung ergibt sich aus der Zahl der im Folgenden aufgelisteten Ausstattungselemente:

e 4 oder weniger Ausstattungselemente: einfache Sanitarausstattung

e 5 bis 7 Ausstattungselemente: Standardausstattung

e 8 oder mehr Ausstattungselemente: gehobene Sanitdrausstattung

[ Badewanne

[J (getrennte) Dusche

[J ein oder mehrere Waschbecken
(mehrere Waschbecken kdnnen nicht
mehrfach gezédhlt werden)

[J Urinal

[J Einhandmischer (Mischbatterie)
[] Bidet (Sitzwaschbecken)

[0 Handtuchwérmer
[J FuBbodenheizung im Bad

[0 wirksame Entliiftung

[0 gefliester FuRboden

] geflieste Wande im Nassbereich
(mindestens tiirhoch)

Ein WC in der Wohnung ist Standard und wird nicht in die Bewertung einbezogen.
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Ubertrag:

mietsenkend: %  mietsteigernd: & Punkte

Kiichenraum
[ Kochnische N -3
[ Offene Kiiche ” 3
] Sonstige Kiichenrdume -»> 0
Sonstige Merkmale
[J Leitungen (Strom, Wasser oder Gas) liegen auf Putz N -8
[ Einfachverglasung / Verbund- oder Kastenfenster 2] -5
] Wohnungseingang liegt unter der StralRenebene / Tiefparterre 2] -3
] Wohnung liegt im Erdgeschoss, qgr Wohn-/Schlafbereich ist von der Stralle einsehbar “ 3

(Merkmal kann nicht fiir Einfamilienhduser angewandt werden)
[ Wohnung hat keinen Balkon, keine Loggia oder Terrasse 2] -2
[ Keine Gegensprechanlage 2] -1
[J Waschkiiche im Gebdude 2 1
[1 Aufzug im Gebdude (auBerhalb von Gebduden mit 6 und mehr Geschossen) 2 1
[ Stufenlos erreichbarer Abstellraum fiir Fahrrader / Fahrradgarage 2 1
[] Hauptbad ist Tageslichtbad (hat Fenster) 2 2
[] Gastebad / zweites Bad in der Wohnung 2 2
[ Garten- / Gartenanteil (direkt von der Wohnung aus zugédnglich, gut nutzbar) 2 2
Sanierungen / Modernisierung der Ausstattung
(] FuRboden wurde 2004 oder friiher verlegt N -2
[] FuBboden wurde 2019 oder spater verlegt* 2 1
[] Modernisierung der Heizungsanlage 2013 oder spater** 2 1
[ Elektroleitungen wurden 2007 oder spdter modernisiert*** 2 2
[J Sanitdrausstattung wurde 2013 oder spater modernisiert** 2 2
[J Nachtrdgl. qurgetische Sanierung der kompletten Gebdudehiille (Dach und Fassade) ’ 3

1997 oder spater****
Verkehrsbelastung / Lage im Gewerbegebiet
[ Keine/niedrige Belastung (nur Anliegerverkehr) - 0
[J MaRige Belastung (auch Durchgangsverkehr) ] -3
[ Starke Belastung (starker Durchgangsverkehr) b -6
] Wohnung liegt in einem Gewerbegebiet N -4
Gebiet (siehe hierzu auch die Gebietsabgrenzung auf Seite 16 und das StraRenverzeichnis auf Seite 20)
[] Zone A N -9
L] Zone B -> 0
[ Zone C 2 3
L1 Zone D 7 5
[] Zone E ol 7
[J Zone X (Wohnung liegt auRerhalb der Mietspiegelzonen, Mietspiegel ist nicht anwendbar) = X

Gesamtpunktzahl (bitte in das Rechenschema bei [ eintragen)

* Die Beriicksichtigung dieses Merkmals ist nur fiir Wohnungen mit Baujahren bis 2018 moglich.

** Die Beriicksichtigung dieses Merkmals ist nur fiir Wohnungen mit Baujahren bis 2012 moglich.
*** Die Berlicksichtigung dieses Merkmals ist nur fiir Wohnungen mit Baujahren bis 2006 mdglich.
**** Die Berilicksichtigung dieses Merkmals ist nur fiir Wohnungen mit Baujahren bis 1996 mdglich.
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Gebietsabgrenzung

Als Grundlage fiir die Gebietsabgrenzung im Mietspiegel
dienen die Zonen der Bodenrichtwertkarte des Gutachter-
ausschusses fiir Weinstadt.

Unterschiede im Mietniveau zwischen den Gebieten sind
auf vielfaltige Einfliisse zurlickzufiihren, z.B. die Entfer-

nung zum Stadtzentrum oder einem gréfReren Arbeitsplatz-
zentrum, die Dichte der Bebauung oder die drtliche Infra-
struktur-Ausstattung.

Eine adressgenaue Zuordnung des Wohngebiets ist mit Hilfe
des Stralenverzeichnisses ab Seite 20 mdglich.

Zone Gundelsbach
. A GroRheppach ;,%\
B &
| C
D
M
( Endersbach
X
Beutelsbach
Schnait
/
\ Strimpfelbach
\
. *\
Baach
Schiene -
Haupt-/Durchgangsstraen
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Weiterfiihrende Hinweise

Mieterhohung bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete

Der Mietspiegel ist eine der gesetzlichen Begriindungsalterna-
tiven bei einer ,Mieterhdhung bis zur ortsiiblichen Vergleichs-
miete” (§ 558 BGB). Vermieterinnen/Vermieter miissen im
Mieterh6hungsverlangen die dem Mietspiegel zu entnehmen-
den Angaben zur Wohnung ihren Mieterinnen /Mietern mittei-
len. Neben der Hohe der ortsiiblichen Vergleichsmiete miissen
auch die zur Ermittlung der ortsiiblichen Vergleichsmiete rele-
vanten Merkmale der Wohnung genannt werden.

Der Mietspiegel muss dem Schreiben mit dem Mieterhdhungsver-
langen nicht beigelegt werden. Ein Hinweis darauf, wo er einge-
sehen werden kann, geniigt. Die Stadt Weinstadt gestattet als
Herausgeberin des Mietspiegels ausdriicklich das Kopieren /Aus-
drucken des Mietspiegels (in Teilen oder gesamt) durch Vermie-
terinnen /Vermieter und die Weitergabe an Mieterinnen /Mieter.
Auch kann der Mietspiegel im Internet unter www.mietspie-
gel-weinstadt.de abgerufen werden. Der Mietspiegel liegt im Lie-
genschaftsamt (Technisches Rathaus, Poststr. 17, Beutelsbach)
und im Biirgerbiiro (Marktplatz 1, Beutelsbach) aus.

& Rechtsquellen: § 558 BGB (Mieterhdhung bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete), § 558a BGB (Form und Begriindung der Mieter-
hohung), & 558a Absatz 3 (Pflicht des Vermieters, die Angaben
zur Wohnung im Mietspiegel im Mieterhdhungsverlangen mitzu-
teilen), Bundesgerichtshof, Beschluss vom 31.08.2010 AZ: VIII
ZR 231/09 (keine Pflicht zur Beilage des Mietspiegels).

Kappungsgrenze

Fiir das Stadtgebiet der Stadt Weinstadt gilt im Falle von
Mieterhohungen bis zur ortsiiblichen Vergleichsmiete die
reduzierte Kappungsgrenze. Der Mietanstieg darf innerhalb
eines vor dem Monat der Mieterhéhung liegenden Zeitraums
von 3 Jahren 15 Prozent nicht {ibersteigen.

§ Rechtsquellen: Aktuelle Kappungsgrenzenverordnung Baden-
Wiirttemberg (KappV0 BW), § 558 Abs. 3 Satz 2 und 3 BGB.

Mietpreisbremse

Fiir das Stadtgebiet der Stadt Weinstadt gelten die Regel-
ungen zur ,Mietpreisbremse”. Deshalb darf seit dem 4.6.2020
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bei Abschluss eines neuen Mietvertrags fiir eine Wohnung
des freien Wohnungsmarkts die vereinbarte Mietzahlung
(netto, kalt) die ortsiibliche Vergleichsmiete hochstens um
10 Prozent {iberschreiten.

Ausnahmen und Sonderregelungen: War mit dem Vormieter
mindestens 12 Monate vor dem Ende des Vertragsverhaltnis-
ses eine Miethohe vereinbart worden, die das zuldssige Ni-
veau {ibersteigt, kann der Vermieter /die Vermieterin die Mie-
te des Vormieters auch im neuen Mietverhaltnis verlangen.

Die Regelungen zur Mietpreisbremse finden keine Anwen-
dung, wenn

e die zur Vermietung stehende Wohnung neu gebaut und
nun erstmals vermietet wird,

e die Wohnung vor der Neuvermietung ,umfassend” moder-
nisiert wurde.

Hinsichtlich dieser Ausnahmen besteht eine Auskunfts- und
Beweispflicht auf Seiten des Vermieters.

Eine Modernisierung ist ,umfassend”, wenn der Aufwand min-
destens einem Drittel der Neubaukosten entspricht. Zusétz-
lich muss die Wohnung in mehreren wesentlichen Bereichen
(Heizung, Sanitdr, Fenster, FulRboden, Elektroinstallation,
energetische Beschaffenheit) verbessert worden sein.

Bei Modernisierungen mit geringerem Investitionsaufwand,
die bis zu 3 Jahre vor dem Beginn des neuen Mietverhaltnis-
ses erfolgt sind, wird die zuldssige Hochstmiete wie folgt be-
rechnet: Man ermittelt zundchst die zuldssige Hochstmiete
fiir die Wohnung, als ob die Modernisierungen nicht erfolgt
waren (Hochstgrenze = ortsiibliche Vergleichsmiete plus
10%). Auf diese Hochstgrenze wird dann eine Modernisie-
rungsumlage von jahrlich 8 Prozent der Investitionskosten
zugeschlagen (vergleichbar einer Mieterhohung nach Moder-
nisierungsmaBnahmen gemdl § 559 BGB Absdtze 1 bis 3).

& Rechtsquellen: Aktuelle Mietpreisbegrenzungsverordnung Ba-
den-Wiirttemberg (MietBgV0 BW), § 556d (Zuldssige Miethdhe
bei Mietbeginn; Verordnungsermachtigung), § 556e BGB (Be-
riicksichtigung der Vormiete oder einer durchgefiihrten Moder-
nisierung), § 556f BGB (Ausnahmen), Gesetzesbegriindung zu
& 556f BGB, § 555b BGB (ModernisierungsmaRnahmen).



Staffel-/Indexmietvertrage

Auch im Falle von Staffel- /Indexmietvertrdgen muss seit
dem 4.6.2020 die Mietobergrenze gemalR Mietpreisbremse
(ortsiibliche Vergleichsmiete plus 10%) zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses eingehalten werden (zu Ausnahmen
siehe oben). Bei Staffelmietvertrdgen muss wahrend der
Vertragslaufzeit zu allen Zeitpunkten, an dem die erste
Miete der nachsten Mietstaffel fallig wird, die Miethdhe
zuldssig sein (Mietobergrenze: ortsiibliche Vergleichsmie-
te gemaR des jeweils giiltigen Mietspiegels plus 10%).
Ein einmal erreichtes zuldssiges Mietniveau ist aber wei-
terhin zulassig, selbst wenn die ortsiibliche Vergleichs-
miete zwischenzeitlich gesunken sein sollte. Bei bis zum
03.06.2020 abgeschlossenen Staffelmietvertragen finden
die Regelungen zur Mietpreishremse keine Anwendung.

& Rechtsquellen: § 557a BGB (Staffelmiete), § 557b BGB (In-
dexmiete).

Priifung auf Mietiiberhohung

Die Hohe der ortsiiblichen Vergleichsmiete liefert auch den
VergleichsmaRstab fiir die Priifung einer Mietiiberhdhung (§
5 Wirtschaftsstrafgesetz). Eine Mietiiberh6hung liegt vor,
wenn eine Vermieterin /ein Vermieter ein geringes Ange-
bot an vergleichbaren Wohnungen auf dem Markt ausnutzt
und ursdchlich deshalb eine Nettokaltmiete von mehr als
20 Prozent {iber der ortsiiblichen Vergleichsmiete verlangt.
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Definitionen

Baujahr

Als Baujahr der Wohnung gilt im Zweifel das Jahr, in dem
die Wohnung bezugsfertig wurde. Auch fiir nachtragliche
Aus- und Anbauten in oder an bestehenden Gebduden gilt
als Baujahr der Wohnung das Jahr der Bezugsfertigkeit.

Wohnflache

Die Wohnflache von Wohnungen wird in der Regel gemaR
Wohnfldchenverordnung (WoFLV vom 25.11.2003) bestimmt.
Bei Mietvertrdgen, die vor dem 1.1.2004 abgeschlossen wur-
den, ist fiir die Wohnflachenberechnung unter Umstanden
noch die Zweite Berechnungsverordnung vom 12.10.1990
anzuwenden. Die folgenden Schilderungen beziehen sich
auf die Flachenberechnung gemaR der Wohnflachenverord-
nung.

Beriicksichtigt werden die Flachen samtlicher Raume in-
nerhalb der Wohnung, nicht beriicksichtigt die Flachen von
Rdumen aulerhalb der Wohnung: Abstellrdaume (im Keller
oder unter dem Dach), Heizungsraume, Waschkiichen, Tro-
ckenrdaume, Garagen.

Fiir die Flachenberechnung werden die ,lichten” Entfer-
nungen zwischen den Vorderkanten der Bauteile (also z.B.
der Mauer inklusive aufgetragenem Putz) ermittelt. Ist
die lichte Hohe eines Raums oder Raumteils zwei Meter
oder hoher, wird die Flache darunter in vollem Umfang zur
Wohnflache gezdhlt. Bei Raumteilen mit lichten Hohen von
einem bis unter zwei Metern (z.B. bei Fldchen unter einer
Dachschrage), werden Flachen nur zur Halfte angerechnet.
Die Flachen unter Raumteilen mit einer lichten Héhe von
unter einem Meter werden bei der Wohnflachenermittlung
nicht beriicksichtigt.

Die Grundflachen von Balkonen, Loggien, Terrassen und
Dachgérten werden in der Regel zu einem Viertel zur Wohn-
fliche gerechnet. Bei besonderer Qualitdt kdnnen diese
Grundflachen auch mit bis zu 50 Prozent in die Berechnung
eingehen. Wenn ein Wintergarten oder ein Raum mit einem
Schwimmbad beheizbar sind, wird ihre gesamte Grundfla-
che zur Wohnflache gezahlt. Ansonsten nur zur Halfte.
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Daneben gibt es noch Sonderregelungen fiir Schornsteine,
Vormauerungen, Pfeiler und Saulen, Treppen, Treppenab-
sdtze, Tiirnischen, Fenster- und Wandnischen, auf die an
dieser Stelle aber nicht naher eingegangen wird.

§ Rechtsquelle: Verordnung zur Berechnung der Wohnfldche
(Wohnflachenverordnung - WoFLV) vom 25.11.2003.

Bereinigung von (Teil-)Inklusivmieten

Werden mit der Mietzahlung Neben- / Betriebskosten, Kii-
chen-, Stellplatzmieten und Moblierungszuschldage abge-
rechnet, muss durch entsprechende Abziige zundchst die
Hohe der Nettokaltmiete ermittelt werden.

Fiir den Abzug der Betriebskosten von der Mietzahlung miis-
sen die tatsdchlichen Kosten aus Belegen ermittelt werden.
Ein Gesamtiiberblick {iber die Arten von Betriebskosten ist
der Betriebskostenverordnung (BetrKV) zu entnehmen.

Die Hohe der Zuschlége fiir die Uberlassung von Kiichenaus-
stattung und die Moblierung miissen dem Einzelfall ange-
messen ermittelt werden.

& Rechtsquellen: Verordnung {iber die Aufstellung von Betriebs-
kosten (Betriebskostenverordnung - BetrkV) vom 25.11.2003,
Urteil des BGH v. 12.07.2006 - VLLL ZR 215105 (Ansatz der tat-
sachlich anfallenden Betriebskosten).



StraRenverzeichnis

e e e [l S [aimmen e
A B

Abendrain alle Nr. B BachstralRe alle Nr. B
Adelheidweg alle Nr. D Badergasse Nr. 1 bis 6 B
AhornstraRRe alle Nr. D Badergasse Nr. 7 bis 8 C
Aichelberger Weg alle Nr. B Badweg alle Nr. D
AichwaldstraRe alle Nr. D BahnhofstraRe Nr. 4 bis 4/1 C
Alemannenstral3e alle Nr. D BahnhofstralRe Nr. 6 bis 88 D
Alte Weinstral3e alle Nr. Bebionstralle Nr. 1 bis 6 C
Altenbergstralie Nr. 1 B* Bebionstralle Nr. 7 D
AltenbergstraRe Nr. 2 B BebionstralRe Nr. 8 C
AltenbergstraRe Nr. 3 bis 16 C Bebionstrale Nr. 9 bis 10 D
Altwasserweg alle Nr. D BeethovenstraRe alle Nr. B
Am Altenberg alle Nr. C Bei der Kapelle alle Nr.
Am Heuhaus alle Nr. D Beibachweg alle Nr.
Am Hirtenplatz Nr. 6 bis 10 C Beinsteiner StraRe alle Nr. D
Am Hirtenplatz Nr. 11 D Berggasse alle Nr. B
Am Hirtenplatz Nr. 12 C BergstraRe Nr. 1 bis 30 B
Am Hirtenplatz Nr. 13 D BergstraRe Nr. 32 C
Am Hirtenplatz Nr. 14 C BergstraRe Nr. 34 bis 44 B
Am Hirtenplatz Nr. 15 D Beutelsbacher StraRRe Nr. 2 bis 16 C
Am Hirtenplatz Nr. 16 C Beutelsbacher StraRe Nr. 21 bis 54/1 D
Am Hiittenbach alle Nr. B Beutelshacher StraRe Nr. 68 X
Am Miihlbach alle Nr. D BirkelstraRRe alle Nr. D
Am Rosengarten Nr. 3 C Birkenackerweg alle Nr. B
Am Rosengarten Nr. 10 bis 15 D Blauer Weg alle Nr. X
Am Schweizerbach alle Nr. X Blumenstral3e alle Nr. C
Am Sonnenhang alle Nr. D BliitenstraRRe Nr. 1 C
Am Wasserfall alle Nr. E BliitenstraRe Nr. 2 B
Am Wasserturm alle Nr. BliitenstraRe Nr. 3 bis 12 C
Amselweg alle Nr. BliitenstralRe Nr. 13 X
Anna-Blos-StraRe alle Nr. D BliitenstraRe Nr. 14 bis 15 C
Annastralle alle Nr. D BliitenstraRe Nr. 16 B
Auberlenstralle alle Nr. D BliitenstraRe Nr. 18 bis 22 C
Auf der Huschenburg alle Nr. C BliitenstralRe Nr. 22/1 bis 22/2 B
Auwiesenhof alle Nr. X BliitenstraRe Nr. 24 C
BliitenstraRe Nr. 26 bis 27 B

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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BliitenstraRe
BliitenstraRe
Boschstralle
BrahmsstraRe
Brauner Weg
Breitwiesen
Brombeerweg
Briickenstral3e
Briickenstrale
Briickenstral3e
Briickenstral3e
Briickenstrale
Briickenstral3e
Briickenstral3e
BriickenstraRe
BrucknerstraRRe
BruckwiesenstraRe
Briihlweg
BrunnenstralRe
Buchfinkenweg
Buchhaldenstralle
BuhlstraRe
BuhlstraRe
BuhlstraRe
BuhlstraRe
BuhlstraRe
BuhlstraRe
BuhlstraRe
BuhlstraRe
BuhlstraRe
BuhlstraRe
BuhlstraRe
Bundschuhweg
Bundschuhweg
Bundschuhweg

Buocher Weg

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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Nr. 28

Nr. 28/1 bis 34
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Nr. 4 bis 4/1
Nr. 5

Nr. 10

Nr. 11

Nr. 12 bis 67
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1

Nr. 2

Nr. 3

Nr. 4

Nr. 5

Nr. 6

Nr. 7

Nr. 8

Nr. 9

Nr. 15 bis 48
Nr. 50 bis 98
Nr. 3

Nr. 4 bis 5
Nr. 6 bis 10
alle Nr.

B
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o

c*
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(e}

BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurghaldenstraRe
BurgstralRe
BurgstralRe
BurgunderstraRe
Burrisweg

(

CanzstraRe
Carl-Stein-StraRe
D

Dahlienweg
DaimlerstraRe
Diemerstralle
Dornfelderstralie
Drosselweg
Drosselweg
Drosselweg

E

EberhardstraRe

EichenstralRe

Nr. 2

Nr. 4 bis 41
Nr. 43

Nr. 44

Nr. 45

Nr. 46 bis 48
Nr. 49

Nr. 50

Nr. 51

Nr. 52

Nr. 53

Nr. 54

Nr. 55

Nr. 56

Nr. 57

Nr. 58

Nr. 59 bis 98
Nr. 2 bis 5
Nr. 6 bis 16
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2 bis 12/3
Nr. 12/4 bis 12/5
Nr. 16 bis 24

alle Nr.
Nr. 1 bis 53

o o o

c*
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EichenstraRe Nr. 63 Grauer Weg alle Nr.

EichenstraRe Nr. 64 D GrazestraRe alle Nr. D
EichenstraRe Nr. 65 bis 65/1 X Gress-Stral3e alle Nr. D
EichenstraRe Nr. 66 bis 94 D GroRheppacher Stral3e Nr. 1 bis 54/1 D
Endersbacher StralRe Nr. 1 B GroRheppacher Stralie Nr. 55 bis 57 c*
Endersbacher StraRe Nr. 2 bis 96 C GroRmultenstralRe alle Nr. D
Enzianweg alle Nr. D Grubengasse Nr. 2 bis 5 B
Esslinger Weg alle Nr. B Grubengasse Nr. 6 X
EugenstraRe alle Nr. E Grubengasse Nr. 8 B
F Grunbacher StralRe Nr. 1 C
FalkenstraRe alle Nr. D Grunbacher Stralle Nr. 2 X
Fasanenweg alle Nr. D Grunbacher Stralle Nr. 3 C
FinkenstraRe alle Nr. D Grunbacher StraRRe Nr. 4 X
FischergaRle alle Nr. D Grunbacher Stralle Nr. 5 C
Fliederweg Nr. 1 E Grunbacher Stralle Nr. 6 X
Fliederweg Nr. 2 bis 7 D Grunbacher StraRe Nr. 7 bis 9 C
Florianweg alle Nr. D Grunbacher StralRe Nr. 10 X
Forststralle alle Nr. A Grunbacher StraRe Nr. 11 bis 51 C
FrankenstraRe alle Nr. D Grunbacher StralRe Nr. 53 bis 71/1 c*
FreibadstraRe alle Nr. D Griiner Weg alle Nr. X
FreitorstraRe Nr. 1 bis 2 B Gundelshacher StraRe alle Nr. A
FreitorstralRe Nr. 3 bis 26 C H

FriedensstralRe Nr. 1 bis 3 D HaldenstralRe Nr. 1 bis 14 B
Friedensstralle Nr. 6 bis 8 C HaldenstraRe Nr. 17 C
Friedensstralle Nr. 9 D HaldenstralRe Nr. 18 B
FriedensstraRe Nr. 10 C HaldenstralRe Nr. 21 C
Friedensstralle Nr. 11 D HaldenstraRe Nr. 22 bis 24 B
Friedensstralle Nr. 16 bis 18 C HaldenstralRe Nr. 25 bis 53 C
Friedhofweg Nr. 1 bis 7 B Handelstralle alle Nr. D
Friedhofweg Nr. 10 C Hans-Fink-Weg alle Nr. D
Friedrichstralle alle Nr. D Happenhalde alle Nr.

FiirstengaBle alle Nr. E Hauffweg alle Nr. E
G HauptstraRe Nr. 2 bis 37 B
Gansackerweg alle Nr. D HauptstraRe Nr. 38 C
Gartenstralle Nr. 1 D HauptstraRe Nr. 39 B
Gartenstrae Nr. 2 bis 36 E HauptstraRe Nr. 40 C
Gartnereiweg alle Nr. D HauptstraRe Nr. 41 bis 44 B
Gelber Weg alle Nr. X HauptstraRe Nr. 44/1 C
Geschwister-Scholl-Stralke alle Nr. D HauptstraRe Nr. 45 bis 49 B
Ginsterweg alle Nr. D HauptstraRe Nr. 50 C
Goethestralle alle Nr. D HauptstraRe Nr. 51 bis 84 B

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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HauptstraRe
HauptstraRe
HauptstraRe
HeinkelstraRRe
Heppachweg
Herdweg
Herzenklingenweg
Heuweg
Heuweg
Heuweg
Heuweg
Heuweg
Heuweg
Hildenfurtweg
Hindenburgstrale
Hintere StraRe
HochbergstralRe
HochbergstraRe
Holderlinstralle
Hundsackerweg
Hiittenbachklinge
I

Im Biegel

Im GaRkle

Im Hohen Rain
Im Obenhinaus
Im Obenhinaus
Im Oberdorf

Im Oberdorf
Im Pfad

Im Rosenfeld
Im Steingriible
Im Trugmann
Im Vogelsang

Im Wiesengrund

In den Backenlandern
In den Backenldndern

In den Berggarten

In den Hauern

In den Steinwiesen

In der GeiR

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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Nr. 84/1
Nr. 85 bis 111
Nr. 112
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
Nr. 8

Nr. 12

Nr. 15

Nr. 16/1
Nr. 20

Nr. 24
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.
Nr. 1 bis 4
Nr. 5 bis 33
alle Nr.
alle Nr.
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 4
Nr. 17

Nr. 1 bis 3
Nr. 5

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2 bis 10
Nr. 14 bis 16
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

B*
c*

In der Waage
In der Wanne
Innere Halde
Innere Halde
Innere Halde
Innere Halde
Innere Halde
Innere Halde
Irisweg
Irisweg

J

Jdgerstrale
JahnstraRe
Jasminstralie
Johann-Ludwig-Huber-StraRe
Junkerdcker
Junkerécker
Justinus-Kerner-Stralle
K

KaiserstraRe
Kapellenweg
Kappelbergweg
Karl-Baisch-Strale
KarlstraRe
KarlstraRe
KellereistralRe
KelterstralRe
KelterstraRe
KelterstralRe
KelterstralRe
KelterstraRe
KelterstralRe
KelterstralRe
Kelterweinbergweg
KeplerstraRe
Kernenweg
Kirchackerweg
Kirchhofgalle
Kirchhofgalle
Kirchhofgalle
Kirchhofgalle

alle Nr.
alle Nr.
Nr. 4 bis 8
Nr. 9
Nr. 10
Nr. 11
Nr. 12
Nr. 13
Nr. 2 bis 24
Nr. 26

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2 bis 10

Nr. 20 bis 72/1
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 13
Nr. 15

alle Nr.

Nr. 1 bis 5
Nr. 6

Nr. 7

Nr. 8

Nr. 9

Nr. 12 bis 18/2
Nr. 22 bis 42
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2

Nr. 3 bis 3/1
Nr. 4

Nr. 5
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Kirchhofgalile C Lutherstral3e Nr. 6 bis 8

Kirchhofgalle Nr. 7 D LutherstraRe Nr. 9 bis 12 E
Kirchhofgalile Nr. 8 C Litzestralle Nr. 5 B*
Kirchhofgalle Nr. 9 bis 11 D Litzestrale Nr. 11 bis 106 B
KirchstraRe Nr. 2 bis 13 C M

KirchstraRe Nr. 16 bis 22 D Maiclerstral3e alle Nr. D
Kirschbliitenweg alle Nr. B Marktplatz alle Nr. C
KleinfeldlestraRe alle Nr. D Marktstrale Nr. 1 bis 15 D
Kleinheppacher StraRe Nr. 1 bis 34 C MarktstraRe Nr. 16 C
Kleinheppacher StraRe Nr. 35 bis 101 D MarktstraRe Nr. 17 D
Kleinheppacher StralRe Nr. 109 bis 109/5 X MarktstraRe Nr. 18 C
KlingenstraRe Nr. 1 bis 32 D Marktstrale Nr. 19 D
KlingenstraRe Nr. 36 bis 50 E MarktstralRe Nr. 21 bis 36 C
KoihgdRle alle Nr. A MarktstraRe Nr. 38 D
Konradweg alle Nr. D Marktstrale Nr. 39 bis 52 C
Kornblumenweg alle Nr. D MarktstraRe Nr. 53 bis 55 D
KornstraRe alle Nr. C MarktstraRe Nr. 56 bis 58 C
KriegsbergstraRe Nr. 2 B Meisenstralle alle Nr. D
KriegshergstralRe Nr. 3 bis 16 C MercedesstraRRe alle Nr. c*
Krokusweg alle Nr. D Merzlweg alle Nr. B
Kurze StraRe alle Nr. D MetzenwiesenstraRe Nr. 1 C
L Metzenwiesenstral3e Nr. 2 bis 37 D
Lammlestralle alle Nr. D Mohnweg alle Nr. D
Landgut Burg alle Nr. X Marikestralle Nr. 1 D
Landhausstralie Nr. 2 bis 7 C Méorikestralie Nr. 4 E
Landhausstralle Nr. 10 D Morikestralle Nr. 5 D
Lehenweg Nr. 12 B* Morikestralle Nr. 6 E
Lehenweg Nr. 21 X Morikestralle Nr. 7 bis 9 D
LeindckerstraRRe alle Nr. E MozartstraRRe Nr. 1 bis 15 B
Lenaustralie alle Nr. C MozartstraRe Nr. 28 bis 30/3 B*
Lenzhalde alle Nr. C Miihlacker alle Nr. X
LerchenstraRBe alle Nr. D Miihlackerstralie alle Nr. D
LessingstralRe alle Nr. C MiihlbergstraRe Nr. 1 bis 19 B
LiedhornstraRe alle Nr. D Miihlbergstralle Nr. 21 B*
Lilienweg alle Nr. D MiihlbergstraRe Nr. 23 bis 25 B
Lindenstralle alle Nr. B Miihlbergstralie Nr. 30 X
LisztstraRe alle Nr. Miihlbergstralie Nr. 32 bis 52 B
Luitgardstralle alle Nr. D Miihlhduserstralle Nr. 1 bis 26 E
LuRackerweg alle Nr. D Miihlhduserstralle Nr. 27 D
Lutherstral3e Nr. 2 bis 4 D MiihlhduserstraRe Nr. 28 bis 32 E
Lutherstralie Nr. 5 E Miihlstral3e alle Nr. D

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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Miihlwiesenweg alle Nr. PoststraRe

Miillergasse alle Nr. C PoststralRe Nr. 10 bis 11 D
N PoststraRe Nr. 12 bis 15/3 C
Nelkenstralle alle Nr. D PoststraRe Nr. 16 D
Neuer Rain alle Nr. X PoststraRe Nr. 19 C
NeuffenstraRe alle Nr. E PoststraRRe Nr. 20 D
Nolten alle Nr. X PoststraRe Nr. 21 C
NonnenbergstraRe Nr. 1 bis 18 B PoststralRe Nr. 25 bis 61 D
NonnenbergstralRe Nr. 19 C Prinz-Eugen-Platz alle Nr. C
NonnenbergstraRe Nr. 20 B Q

NonnenbergstralRe Nr. 21 C Quellenweg alle Nr. D
NonnenbergstralRe Nr. 22 B R

NonnenbergstraRe Nr. 23 C RaiffeisenstraRe alle Nr. D
NonnenbergstralRe Nr. 24 B Rappenruhweg alle Nr. D
Nonnengasse alle Nr. C RathausstraRe alle Nr. C
NordhaldenstraRRe alle Nr. D Ratsgasse alle Nr. C
0 Rebenstrale alle Nr. D
Oberer Rain alle Nr. X Rechbergstralle alle Nr. E
OberlinstralRe Nr. 1 bis 1/1 D Remsstralde Nr. 2/1 bis 8 D
OberlinstraRe Nr. 2 X Remsstralie Nr. 9 X
Oberlinstralke Nr. 3 bis 3/1 D Remsstral3e Nr. 10 bis 67 D
OberlinstralRe Nr. 4 X Richard-Wagner-Stral3e alle Nr. D
OberlinstraRe Nr. 5 bis 31 D RiedwiesenstralRe alle Nr. C
OstendstraRe alle Nr. E RieslingstralRe alle Nr. E
P RingstralRe alle Nr. B
PanoramastraRe alle Nr. D Ritterstral3e alle Nr. B*
Parkstral3e Nr. 1 bis 2/1 C RomerstraRe alle Nr. D
Parkstral3e Nr. 4 bis 12 E Rommelshauser Stralle alle Nr. X
PestalozzistraRe Nr. 1 bis 24 D Rosenstralle alle Nr. D
Pestalozzistralle Nr. 24/1 X Rossbergstralie alle Nr. D
PestalozzistraRe Nr. 25 bis 30/1 D Roter Weg alle Nr. X
PestalozzistraRe Nr. 30/2 bis 30/3 X S

PestalozzistraRe Nr. 31 D Saffrichhof alle Nr. X
PestalozzistraRe Nr. 32 X SandbiihlstraRe Nr. 1 bis 2 B
PfahlbiihlstraRe Nr. 1 bis 17 C SandbiihlstraRe Nr. 3 bis 20 C
PfahlbiihlstraRe Nr. 24 bis 83 D SandmorgenstraRe alle Nr. C
Pfarrgasse alle Nr. C Schéfergalile Nr. 2 bis 2/1 D
Pflaster alle Nr. C Schiéfergalle Nr. 5 C
Pommernweg alle Nr. D Schéfergalile Nr. 6 bis 12 D
PortugieserstraRe alle Nr. E Schafgasse alle Nr. D
PoststraRe Nr. 2 bis 7 D SchieRackerweg alle Nr. B

* Adresse liegt im Gewerbegebiet

Mietspiegel Weinstadt 2025/2026



T === ==

T === ==

Schildergasse Nr. 1 bis 24 SchweizerbachstraRe alle Nr.

Schildergasse Nr. 26 bis 28 E Seemiihle alle Nr. X
SchillerstraRe Nr. 2 bis 3 B SeestraRe alle Nr. B
SchillerstraRe Nr. 4 bis 40 C SiemensstralRe alle Nr. c*
Schlartackerweg Nr. 2 bis 10 D Silcherstralle alle Nr. B
Schlartackerweg Nr. 11 X Silvanerstral3e alle Nr. E
Schlartackerweg Nr. 12 bis 14 D Sommerhalde alle Nr. A
Schlehenweg alle Nr. X SommestralRe Nr. 1 C
Schlesierweg alle Nr. D SommestralRe Nr. 3 bis 28 D
SchloRstrale Nr. 1 bis 10 C Sonnenrain alle Nr. C
SchloRstralle Nr. 15 bis 39 D Spechtweg alle Nr. B
Schmiedgasse alle Nr. C Sperberstralle alle Nr. D
Schnaiter StralRe alle Nr. D St.-Urban-Weg alle Nr. C
Schnarrenbergweg alle Nr. C Staffelstralle Nr. 6 bis 12 C
SchénblickstraRe alle Nr. D Staffelstrale Nr. 13 bis 17 D
Schonbiihl alle Nr. X StaufenstraRe Nr. 2 bis 12 D
Schonbiihlstralle Nr. 2 bis 10 D StaufenstraRe Nr. 12/2 E
SchonbiihlstraRe Nr. 10/1 bis 10/2 E StaufenstraRe Nr. 13 D
Schonbiihlstralle Nr. 11 bis 48 D StaufenstraRe Nr. 14 bis 16 E
Schonbiihlstralle Nr. 130 bis 155 X StaufenstraRe Nr. 17 D
SchonfelderstraRe Nr. 2 bis 19 D StaufenstraBe Nr. 18 E
Schonfelderstralle Nr. 25 bis 40 X StaufenstraRe Nr. 19 bis 19/1 D
Schorndorfer StraRe Nr. 3 bis 10 c* StaufenstraRe Nr. 20 E
Schorndorfer StraRe Nr. 14 D StaufenstraRe Nr. 21 bis 21/1 D
Schorndorfer StraRe Nr. 15 c* StaufenstraRe Nr. 22 E
Schorndorfer StraRe Nr. 16 bis 18/2 D StaufenstraRe Nr. 23 D
Schorndorfer StraRe Nr. 28 bis 30 c* StaufenstraBe Nr. 24 E
Schubartweg alle Nr. E StaufenstraRe Nr. 25 bis 25/2 D
Schubertstrale alle Nr. D StaufenstraRe Nr. 26 E
SchulstraBe Nr. 3 C StaufenstraRe Nr. 27 D
SchulstraRe Nr. 4 D StaufenstraRe Nr. 28 E
SchulstraRe Nr. 7 bis 11 C StaufenstraRe Nr. 29 D
SchulstraBe Nr. 12 D StaufenstraBe Nr. 30 E
SchulstraRe Nr. 13 C StaufenstraRe Nr. 31 D
SchulstraRe Nr. 14 bis 16 D StaufenstraRe Nr. 32 E
SchulstraRe Nr. 17 C StaufenstraRe Nr. 33 D
SchulstraRe Nr. 18 D StaufenstraRe Nr. 34 E
SchulstraBe Nr. 19 bis 21 C StaufenstraRe Nr. 35 D
SchumannstralRe alle Nr. D StaufenstraRe Nr. 38 bis 40 E
SchurwaldstraRe alle Nr. D Steindcker Nr. 6 X
SchwabstraRe alle Nr. Steindcker Nr. 11 bis 17 A

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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Steinécker
Steinackerweg
Stettener StraRe
StiftstraRe

StiftstraRe
Striimpfelbacher Stral3e
Striimpfelbacher Stral3e
Striimpfelbacher Stralle
Striimpfelbacher Stral3e
Striimpfelbacher Stralle
Striimpfelbacher Stralle
Striimpfelbacher Stralle
Striimpfelbacher Stral3e
Striimpfelbacher Stral3e
Striimpfelbacher Stralle
Striimpfelbacher Stral3e
Striimpfelbacher Stralle
Striimpfelbacher Stralle
Striimpfelbacher Stral3e
Striimpfelbacher Stralle
Striimpfelbacher Stralle
Striimpfelbacher Stralle
Striimpfelbacher Stralle
Stubenweg

Stuttgarter StraRe
Sudetenweg

T

TalstraRRe

TalstraBRe

TaubenstraRe
TeckstraRRe

TeckstraRe

TeckstraRe

TeckstraRRe

TeckstraRe

TeckstraRe
Theodor-Heuss-StraRRe
Theresienstralle
TobelstraRe
TraubenstraRe

TraubenstralRe

* Adresse liegt im Gewerbegebiet
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Nr. 20

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 23
Nr. 29 bis 44
Nr. 1

Nr. 2 bis 2/2
Nr. 4 bis 6
Nr. 8 bis 8/1
Nr. 9 bis 10
Nr. 10/1

Nr. 11 bis 41
Nr. 42

Nr. 43 bis 47
Nr. 48

Nr. 49

Nr.

=

50 bis 50/1
Nr. 51

Nr. 52

Nr. 53

Nr. 54 bis 60
Nr. 61 bis 63
Nr. 66 bis 318
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 38
Nr. 41

alle Nr.

Nr. 1 bis 40/1
Nr. 41

Nr. 42

Nr. 43

Nr. 44 bis 46
Nr. 48 bis 50
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 3 bis 26

Nr. 27

X
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TraubenstraRe
Trollingerstralie
TulpenstraRe

U

UhlandstralRe
Ulrichstralle
Ulrichstrae
UlrichstraRe
Ulrichstralle
Ulrichstrae
UlrichstraRe
UlrichstraRe
Ulrichstral3e
UlrichstraRe
UlrichstraRe
Unterm Hauwald
UrbanstraRe
UtzbergstraRe

Vv

Veilchenweg
Vorderer Beibach
w
Wacholderweg
Waiblinger StraRe
Waiblinger StraRe
WaldstraRe
Wallensteig
WartbiihlstraRe
WartbiihlstraBe
WartbiihlstraRe
Weberstralie
Weilerwiesenweg
WeinbergstralRe
WeinbergstralRe
WeinbergstraRRe
Weinsteige
Weinsteige
Weinsteige
Weinstralle
WeiRer Weg
WerkstralRe

Nr. 28 bis 42
alle Nr.
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 9 bis 15
Nr. 20

Nr. 21 bis 45
Nr. 46

Nr. 49

N

53

50 bis 50/1
Nr. 51

Nr. 52

Nr. 53

Nr. 54 bis 73
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 2

Nr. 3 bis 152
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 4 bis 12
Nr. 13

Nr. 14 bis 77
alle Nr.

alle Nr.

Nr. 1 bis 8
Nr. 9 bis 16
Nr. 56 bis 89
Nr. 1 bis 1/1
Nr. 2

Nr. 2/1 bis 40
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.
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WestendstralRe
Wielandstralle
Wielandstrale
Wiesengarten
Wiesentalstrale
Wiesentalstrale
Wiesentalstrale
Wiesentalstrale
Wiesentalstrale
Wiesentalstrale
Wolfshof

z

Zeisigweg
Zeppelinstrale
Ziegeleistralle
Ziegelgasse
Zolterweg
ZiigernbergstraRRe
ZiigernbergstraRe
ZiigernbergstraRe
ZiigernbergstraRe
ZiigernbergstraRe
ZiigernbergstraRe
ZiigernbergstraRe
ZiigernbergstraRe
ZiigernbergstraRe
Zum Streitberg
ZiigernbergstraRe
ZiigernbergstraRe

Zum Streitberg

* Adresse liegt im Gewerbegebiet

alle Nr.
Nr. 1 bis 2
Nr. 3 bis 8
alle Nr.
Nr. 34

Nr. 53

Nr. 58

Nr. 59

Nr. 60/1
Nr. 61 bis 105
alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

alle Nr.

Nr. 4 bis 8
Nr. 9

Nr. 10

Nr. 11 bis 13
Nr. 14

Nr. 17 bis 25
Nr. 26 bis 28
Nr. 29 bis 31
Nr.

=

36/1 bis 40
alle Nr.

Nr. 26

Nr. 29 bis 31
alle Nr.
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